


Otevrete kapitdl sektordm,
které udavaji smer.



“DRFG Investment Fund jsme zalozili jako platformu, kterd
investordm umozni zapojit se do Sirokého spektra aktivit nasi
skupiny. Chceme, aby kazdy podil v tomto fondu byl vstupenkou
do svéta strategickych prilezitosti, které DRFG prindsi.”



O zakladateli

DRFG je mezindrodni investic¢ni skupina,
ktera byla zalozena v roce 2011 v Brné.

Aktudiné pUsobi na 8 evropskych trzich a soustredi se na investice
v oborech, ve kterych maji jeji tymy bohaté know-how a expertizu.
Proto se dlouhodobé zaméfuje na nemovitosti, telekomunikace,
finanéni sluzby a energetiku. V téchto oborech vyhledava
prilezitosti ke strategickym akvizicim v celé Evropé s potencidlem
dlouhodobého ristu a stabilnimi vynosy.

Trzni hodnota spravovanych
realitnich aktiv

Vybudovanych optickych siti
za Suntel Group a FibreNet

Pocet finan¢nich odbornikd
a investicnich specialistd



9 638 588
3635173
1254 019

1148 011




yznysoveé

Nemovitosti

Retail parky
a ndkupni centra

Logistika

Rezidenéni
nemovitosti

Development

Ndjemni bydleni

DRFG
REAL ESTATE

REAL ESTATE FACILITY
MANAGEMENT

TRIGRANIT

CZECH}

Financni sluzby

Distribuce

Brokerpool

Online
platformy

efekta

Brokerpool

ASSETIO

]
» proforza

DRFG
FINANCE
ROYAL

VISION

FINEST
INVEST

EFEKTA
INVEST

CLEAR
INVESTMENT

pilire

Telekomunikace

Vystavba
telekomunikaénich
siti

Servis a udrzba
telekomunikacnich
siti

Infrastruktura

optickych siti

Datovd centra

Energetika

suntel

GROUP

EFibreNet

ElProgres

Energetika

Vystavba
bateriovych ulozist

Fotovoltaika

Provoz a vystavba

lokdlnich distribuénich

siti.

DRFG
ENERGY

DRFG ENERGY
BALANCING SERVICES



Pisobime v 8 evropskych zemich

_am Cesko

mmm Polsko

Slovensko

= Rakousko

= Némecko

E Chorvatsko

Svycarsko

= Madarsko

O ZAKLADATELI

DRFG INVESTMENT FUND SICAV

(3]



Fond DRFG Investment Fund SICAV a.s.
je ur¢en kvalifikovanym investordm,
ktefi oceni atraktivni zhodnoceni svych
prostfedkd prostfednictvim podild na
spolecnostech s nejvétsi profitabilitou
a potencidlem investi¢ni skupiny DRFG.







Investicni strategie

_/\7

Stabilni absolutni
zhodnoceni

Investi¢nim cilem Fondu je
setrvale dosahovat stabilniho
absolutniho zhodnoceni
prostredkd vloZzenych investory,
a to zejména na zdkladé Ucasti
v kapitdlovych a nemovitostnich
spole¢nostech, investic do
cennych papird investi¢nich
fondd obhospodarovanych
investi¢ni spole¢nosti, doplnkové
do jinych cennych papird

a ndstrojl penézniho trhu.

DRFG

Investment Group

ol

Vynosy investic
z dividend a uroku

Fond bude rovnéz investovat do
ucasti ve spole¢nostech

a v sektorech, kde investuje
skupina DRFG, a to samostatné,
nebo spolu se skupinou, a to

i nabytim ucasti od skupiny.
Fond bude ddle poskytovat
uvéry a zdpujcky. Vynosy
investic Fondu budou primarné
opatfovdny ze zhodnoceni
investic do Uc¢asti, z dividend

a z urokd. Investicni cile

a strategie jsou podrobnéji
popsané ve statutu Fondu.

G

Diverzifikace
a atraktivnost obort

Externim investordm Fond nabizi
pfilezitost zhodnocovat svou
investici spole¢né s investi¢ni
skupinou DRFG a jejimi
akciondfi. Fond investuje do
oblasti nemovitosti,
telekomunikaci, finanénich
sluzeb a energetiky, ve kterych
ma DRFG dlouhodobou expertni
znalost.

DRFG INVESTMENT
FUND SICAV



Investi¢ni akcie mdze nabyvat osoba, investuje-li nejméné: (a) 125 000 EUR nebo ekvivalent v jiné
méné v pripadé, ze spliuje podminky dle § 272 odst. 1 pism. a) az g) ¢i i) bod 1 ZISIF; (b) 1000 000 CZK
nebo ekvivalent v cizi méné v pripadé, ze splriuje podminky dle § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF;

(c) 100 000 CZK nebo ekvivalent v cizi méné v pripadé, ze splnuje podminky dle § 272 odst. 1 pism.

h) bod 1 nebo 2 ZISIF.

Motivaci obhospodarovatele je dosahovat vysokého vynosu diky principu redistribuce nadvynosu.

PFi vynosu vyssim nez 9 % ro¢né ziskd investor 50 % nadvynosu a zbylych 50 % ndlezi obhospodarovateli.
V ramci fiskalniho roku slouzi tato ¢ast nadvynosu jako rezerva pro dosazeni 9% roéniho cilového vynosu
pro investory.

Tato tfida funguje na principu akumulaéni investice. Vynos se nevypldci ve formé dividendy, ale
kapitalizuje se do hodnoty investice. Vstupni poplatek ¢ini az 3 %, vystupni poplatek je O % po uplynuti
Ihity 4 let od zainvestovdni. Lhita pro zpétny odkud je 5-9 mésicl. Doporuceny investi¢ni horizont je

5 let. Investovat muze kazdy, kdo spliuje definici kvalifikovaného investora.

Vynos je vypldacen jednou ro¢né ve formé dividendy, a to po dokonceném auditu. Rozhodnym dnem pro
stanoveni naroku na vyplatu dividendy je 30. ¢erven daného roku. Vynos dividendové tfidy je oproti
investi¢nim akciim (IAA/B) snizen o vykonnostni odmeénu 1,75 % p.a., ale jen do té miry, aby vykon
neklesl pod 6 % p.a. Vyplata dividendy probéhne po schvadleni ucetni zavérky valnou hromadou.

Deéeni ve Fondu

Zahdjeni Upisu Investovany fondovy Ziskdn 25% podil ve
kumulativni tfidy akcif kapitdl presahl spole¢nosti DRFG ENERGY
za 1 CZK/1 EUR 1 mld. K¢ Balancing Services



Modelovy vynos kumulativni
tridy akcii
Pocdtecni investice 1 000 000 CZK

1538 624 CZK

1500 000 CzZK
1411582 CZK

1400 000 CZK
1295029 CZK

1300 000 CZK
1188 100 CZK

1200 000 CzK
1090 000 CZK

1100 000 CZK
1000 000 CZK

1000 000 CZK
Investice Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5

Zainvestovdno 1000 000 CZK

Celkové mozné 1538 624 CZK

zhodnoceni
za 5 let
Pocitdno s roénim zhodnocenim ve
vysi 9 %. Vstupni poplatek se plati
nad rdmec investice.
Zhodnoceni

538 624 CZK



Modelovy vynos
dividendové tridy akcii

Pocdtedni investice 1 000 000 CZK

Vyplaceni dividendy

1072500 CZK 1072500CzZK 1072500CZK 1072500CZK 1072500 CzK

1070 000 CzK
1056 000 CzK
1042 000 CZK
1028 000 CZK
1014 000 CzK
1000 000 CzZK |

Investice 1 rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let
1000 000 CzZK

Zainvestovdno 1000 000 CZK

Celkové mozné 1362500 CZK

zhodnoceni
za 5 let
Hodnoty jsou po odecteni poplatku
1,75 %, ale pred uplatnénim srazkové
dané z prijmu fyzickych osob.
Zhodnoceni

362 500 CZK



Ndzev fondu

Pravni forma

Druh fondu

Tridy investi¢nich akcii

LEl kod

Zakladatel

Obhospodarovatel

Administrator

Dohled

Auditor

Depozitdr

Valudtor

Minimdlni vyse investice

Vystupni poplatek

Vykonnostni odmeéna

Investic¢ni horizont

Ména investice

Vypocet hodnoty

fondového kapitalu (NAV)

Splatnost odkupu

DRFG Investment Fund SICAV a.s.

Akciovd spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitalem (SICAV)

Fond kvalifikovanych investor(

A-CZK v méné CZK, B-EUR v méné EUR, C-CZK v méné CZK, D-EUR v méné EUR

315700HZWMEOAODTXW47

DRFG Investment Group a.s.

EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s.

EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s.

Ceskd ndrodni banka

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

Grant Thornton Appraisal services a.s.

Investi¢ni akcie mize nabyvat osoba, investuje-li nejméné: (a) 125 000 EUR nebo
ekvivalent v jiné méné v pfipadé, Ze spliuje podminky dle § 272 odst. 1 pism. a) az g)
¢ii) bod 1ZISIF; (b) 1000 000 CZK nebo ekvivalent v cizi méné v pripadé, zZe spliuje
podminky dle § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF; 100 000 CZK nebo ekvivalent v cizi méné
v pfipadé, ze spliiuje podminky dle § 272 odst. 1 pism. h) bod 1 nebo 2 ZISIF.

15 % z celkové aktudIni hodnoty odkupovanych investic¢nich akcif ke dni poddni zadosti
o odkup v pfipadé poddani z&ddosti o odkup pred uplynutim 1 roku od prvni investice
investora do fondu; 12 % ve |haté od 1 roku do 2 let, 8 % ve Ihtté od 2 do 3 let, 4 %

ve |hité od 3 do 4 let, 0 % po uplynuti [haty 4 let.

Vynos prevysujici 9 % p.a. je rozdélen rovnym dilem (50 %) mezi investora a investi¢ni
spole¢nost (Vykonnostni odména). V pfipadé poklesu zhodnoceni pod 9 % p.a. se tato
Vykonnostni odména pouzije na dorovndni vynosu na 9 % p.a. Vynos dividendové tfidy
je oproti investi¢nim akciim (IAA/B) snizen o vykonnostni odmeénu 1,75 % p.a., ale jen do
té miry, aby vykon neklesl pod 6 % p.a.

Minimalné 5 let

CZK, EUR

Mésicné

5-9 mésicl, zddost o odkup Investi¢nich akcii Ize podat poprvé po uplynuti 18 (osmndc-
ti) mésich od zahdjeni vyddvdni Investi¢nich akcii a ndsledné kdykoliv.

Hlavni akciondri DRFG Investment Group jsou rovnéz majiteli spole¢nosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a EFEKTA investicni spolecnost, které jsou distributorem a obhospodarovatelem Fondu.



Trzni riziko Riziko nedostatecné likvidity aktiv

Vyplyvd z vlivu zmén vyvoje trhu Nastavd v situaci, kdy aktiva uréend k prodeji
a ekonomiky na ceny a hodnoty aktiv nemusi v potfebné dobé najit kupujici

v majetku Fondu. protistranu.

Riziko stfetu zajma Riziko spojené s neschopnosti spldcet

. pfijaté avéry
David Rusnidk a Roman Rezni¢ek jsou

hlavnimi akcionari skupiny DRFG, stejné V pripadé neschopnosti Fondu nebo nemovi-
jako akciondri Obhospodarovatele tostnich spolecnosti ¢i jinych spolecnosti,

a distributora Fondu, z ¢ehoz vyplyvd jejichz podily tvori sou¢dst majetku Fondu,
potencidlni stfet z&jm. hradit fddné a véas dluhy, maze dojit

k jednordzovému zesplatnéni dluhd.

Riziko pozastaveni odkupu
investi¢nich akcii

Obhospodarovatel je za podminek
stanovenych statutem Fondu opravnén
pozastavit odkupovdni investi¢nich akcif,
coz muze zpUsobit zménu aktudlni hodnoty
investi¢nich akcii, za kterou budou Zdadosti
o odkoupeni vyporadany.

Kompletni soupis a popis rizik je uveden ve statutu Fondu na strdnkdch www.drfg-fund.cz/o-fondu.
Sdéleni obsazend v této brozure se mohou pohybovat mimo investordv cilovy trh, pripadné se
investor mdze nachdzet v negativnim cilovém trhu.

DRFG Investment Fund SICAV a.s. je fondem kvalifikovanych investord dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, jeho akciondfem nebo podilnikem se maze stat vyhradné kvalifikovany
investor dle § 272 tohoto zdkona. V pfipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK az 125 000 EUR posuzuje vhodnost
takové investice pro investora obhospodarovatel nebo administrator Fondu. EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s.

je spravcem fondu kvalifikovanych investort dle zakona 240/2013 Sb. Sprdvce upozorfiuje investory, Zze hodnota
investice do Fondu muze klesat i stoupat a ndvratnost pdvodné investované ¢dstky neni zarucena. Vykonnost
Fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do Fondu je uréena
k dosazeni vynosu pfi jejim stfednédobém a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.
Potencidlni investofi by méli zejména zvdzit specificka rizika, kterd mohou vyplyvat z investi¢nich cild Fondu, tak
jak jsou uvedena v jeho statutu.

Investi¢ni cile se odrdzi v doporu¢eném investi¢nim horizontu, jakoz i v poplatcich a ndkladech Fondu. Detailni
informace obsahuje statut Fondu nebo podfondu, ktery mlzete ziskat na zakladé Vasi zddosti v sidle

EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s. nebo zasldnim pozadavku na info@efekta-is.cz. Dalsi dalezité informace pro
investory najdete na adrese www.efekta-is.cz nebo ve Sdéleni klicovych informaci, které je k dispozici na
uvedenych webovych strdnkdch nebo jej mizete ziskat zasldnim pozadavku na info@efekta-is.cz. V listinné
podobé |ze uvedené informace ziskat v provozovné spole¢nosti EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s., nam. Svobody 91/20,
602 00 Brno. Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji ndvrh na uzavieni smlouvy
nebo vefejnou nabidku podle ustanoveni ob¢anského zakoniku. Informace o zpracovdni osobnich Udaji tykajici se
zdkona ¢. 11072019 Sb., o zpracovdni osobnich Udajd, naleznete na webovych strdnkdch spole¢nosti

EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s.: www.efekta-is.cz.
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Telekomunikace

[ﬂﬂ Stabilni rést a poptdvka
po konektivité

@ Investice do budoucich
technologif

,@) Pdsobnost na lukrativnim

evropském trhu

ymunik



suntel

GROUP

Suntel Group je mezindrodni spole¢nost poskytujici
telekomunikacni sluzby ve §V)'lcc|rsku, v Némecku, Rakousku,
Cesku a na Slovensku.

Spolec¢nost, kterou zalozil pred vice nez ¢tvrtstoletim soucasny
spoluakciond¥ DRFG Roman Rezni¢ek, ula za dobu své existence
dlouhou cestu. V soucasné dobé jsou jejimi partnery nejvyznamnéjsi
sveétové telekomunikaéni spole¢nosti jako Cellnex, Swisscom, Vodafone,
Salt, Ericsson, Nokia, Huawei, Cetin, T-Mobile, O2 a dalsi. Spolupracuje
s vice nez 700 odbornymi pracovniky, ktefi zajistuji pohotovost 24 hodin

denné, 7 dni v tydnu.

V fijnu 2019 se skupina rozrostla o Svycarskou spole¢nost Enkom, coz
vyznamné posililo jeji kapacitu v oblasti implementace a pldnovani siti.
V roce 2024 Suntel Group Uspésné dokoncila fuzi se spolec¢nostmi
Backbone, Suntel Czech a Arbor, ¢imz ddle posilila svou pozici na trhu
a rozsifila nabidku sluzeb. Dnes tak kromé budovdani telekomunikacnich
lokalit pracuje na dalsim rozvoji optickych siti i FTTH pripojek, vénuje se
datacentrdm, zdrojim obnovitelné energie a vyhleddvani dalsich

prilezitosti, které s sebou prindsi nové technologie.

am Suntel Suntel Switzerland e TeleDat
= Suntel Enkom Switzerland g Lukromtel
= Suntel Germany 2w Suntel Slovakia 2 FibreNet



DRFG Fiber
Infrastructure

Telekomunikaéni sité se dnes fadi do kritické infrastruktury. Jsou nedilnou
soucdsti kazdodenniho Zivota a umoznuji ndm zUstat ve spojeni
v podstaté kdekoliv a kdykoliv.

Diky znalosti telekomunika¢niho trhu a dlouhodobému plsobeni

v tomto segmentu investuje DRFG Fiber Infrastructure do dalsiho rozvoje
a rozsifovdni optickych siti, které umoznuji nejrychlejsi a nejspolehlivéjsi
pfipojeni. Vedle pdterni sité FibreNet tak ddle investuje do infrastruktury
FTTH (Fiber to the Home) pfipojek a koncovych klientd.

"Uz 25 let se pohybuji ve svété
telekomunikaci a technologii. Proto
vérim v investice, které prindaseji
dlouhodoby rlst a skute¢nou hodnotu.
DRFG Investment Fund davd investordm
prilezitost byt soucdsti celého portfolia
aktivit skupiny a tézit z nasi zkusenosti

a odbornosti.”



ElFibreNet

Spole¢nost FibreNet je vlastnikem a provozovatelem pasivni telekomunikaéni
infrastruktury pro prenos dat na Slovensku. Aktudlné provozuje vice nez 650 km
optickych tras a nékolik metropolitnich siti s moznosti pfimého propojeni

do Ceské republiky, Rakouska, Madarska a na Ukrajinu.

Diky tomu se k ni mUze pripojit jakykoli operdtor nebo spole¢nost, a tim vyrazné snizit naklady
na budovdni vliastni sité ¢i tento proces vyrazné urychlit. Jeji infrastrukturu a sluzby vyuzivaji

ndrodni i nadndrodni telekomunikaéni operdtofi, regiondini poskytovatelé i stdtni sprdva.

Strategicky rozvoj spolecnosti FibreNet spocivd v budovdni vliastni infrastruktury a akvizicemi
lokdlnich poskytovateld s cilem ziskat 100 tisic aktivnich pfipojek na Slovensku. Tyto aktivity

umozni spolec¢nosti oslovit sirsi spektrum B2B zdkaznikl a nabidnout jim komplexni rfeseni.

Opticka sit funguje na principu prenosu dat pomoci svételnych signdld, které se Sifi skrze optickd
vlakna. Tato vidkna jsou vyrobena z velmi cistého skla nebo plastu a umoznuji vysokorychlostni
prenos informaci na dlouhé vzddlenosti s minimalni ztrdtou signdlu. Proto tato sit poskytuje rychlé
a spolehlivé internetové pripojeni, coz je klic¢ové pro moderni komunikaci, obchod i vzdéldvdni.
Prindseji také prilezitosti pro rozvoj novych technologii, které mohou vyrazné zlepsit efektivitu

a kvalitu zivota.



& 10000 O 29 let

pocet FTTH pripojek na trhu

CO JSOU FTTH PRIPOJKY?




Lidé v sektoru telekomunikaci

Jan Jelinek

Jan vede private equity investice v telekomunikaénim
sektoru. Zodpovidd za kompletni investi¢ni cyklus - od
vyhleddvdani prilezitosti a due diligence pres realizaci

a strukturovdni M&A transakei az po rist hodnoty
portfoliovych spolec¢nosti a formovani jejich dlouhodobé
strategie. Do své soucasné role ve skupiné se vypracoval

z pozice seniorniho business analytika, kde se specializoval
na realitni transakce a finanéni analyzu. Své prvni profesni
zkudenosti ziskal v advokatni kanceldfi.

Slavomir Slanina

S vice nez 25 lety zkuSenosti v oboru patfi k uzndvanym expertdm
na rozvoj siti, technologické inovace a fizeni rozsdhlych
transformacnich projektd v regionu CEE a DACH. Pred prichodem
do Suntel Group pusobil bezmdla 24 let ve spole¢nosti Vodafone,
kde jako Feditel rozvoje sité vedl strategické milniky, véetné
integrace se siti UPC nebo jednoho z nejrychlejsich nasazeni
technologie 5G v Evropé. Jeho cilem je upevnovat pozici skupiny
jako silného evropského partnera pro nejvyznamnéjsi svétové
operdtory a technologické lidry. Zaméruje se na strategickou
expanzi, mezindrodni rast a transformaci telekomunika¢nich

procest v dynamické systémy s vysokou pridanou hodnotou.

David Vank

Ve spolecnosti Suntel s.r.o. je zodpovédny za fizeni a rozvoj
technologickych projektl napri¢ telekomunika¢ni a IT
infrastrukturou. Ma vice nez 25 let zkusenosti v Evropé i v rdmci
mezindrodnich skupin, kde zastdval technické i manazerské
role. Svou kariéru zahdjil v Eurotelu vedenim vystavby
pfenosovych a datovych siti, ndsledné v Telefénica O2 fidil
konsolidaci patefnich technologif po fuzi s Ceskym Telecomem.
Podilel se na zasadnich telco projektech skupiny PPF, véetné
spousténi novych operdtorl, procesnich transformaci a vzniku
infrastrukturnich firem typu CETIN. V Home Credit
International ved| globalni sitovou infrastrukturu.



Marcus Flashar

Je generdlnim a finanénim reditelem spolec¢nosti
Enkom AG a Suntel Switzerland. Jiz vice nez 15 let
zastdvd manazerské pozice v sektorech
telekomunikaci, stavebnictvi, maloobchodu,
logistiky a automobilového pradmyslu. Dnes

se soustredi na strategicky rozvoj skupiny Enkom
a Suntel a na vyuZivani novych rdstovych

prileZitosti ve Svycarsku i v zahrani&i.

Peter Zitfian

Peter je v Cele spole¢nosti Suntel Slovakia. Ma
zkusenosti s vedenim spolecnosti a mezindrodnim
obchodem. V minulosti pUsobil ve spole¢nosti
CATUS Slovakia, kde se zaméroval predevsim na
expanzi na zahranicni trhy. Zalozil a vedl pobocku
v USA a zajistoval export produktl vyvinutych na
Slovensku do zemi Evropské unie, Turecka, Jizni
Ameriky, Jizni Afriky a Spojenych statl
americkych.

Nada Macié¢dkovd

Ve spole¢nosti FibreNet zodpovidd za strategické
smérovani, rozvoj optické infrastruktury a rist
zdkaznické zakladny. Mad vice nez 20 let zkuSenosti
v telekomunikacich, z toho pres deset let ve
vrcholovém managementu ve Velké Britdnii

a Mexiku. Vedla klicové obchodni a strategické
projekty v hodnoté nékolika miliard liber, které
pfispély k transformaci spole¢nosti, v nichz
pusobila. V roce 2025 se stala finalistkou
prestizniho ocenéni Women in Al North America za
svdj prinos k inovacim a digitdInim technologiim.
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Nemovitosti

25 Stabilni hospoddisky vysledek
diky ziskovym transakcim

Silny tym profesiondld
ve 4 zemich

( Diverzifikované portfolio
aktivit

(0) Obchodovani se stojicimi
aktivy a jejich management

witosti



DRFG
REAL ESTATE

Nemovitosti tvofi nejziskovéjsi byznysovy pilif investi¢ni skupiny DRFG.
Opird se o vlastni rezidenéni a nerezidenéni development, investice do
logistiky, maloobchodu, kanceldfi a atraktivnich stavebnich pozemkd.
Strategifl je kupovat nemovitostni projekty s potencidlem ristu hodnoty,
at uz projekty ve fdzi uzemniho rozhodnuti nebo se stavebnim

povolenim a ndsledné fidit jejich pripravnou i realiza¢ni fdzi.

DRFG Real Estate spolupracuje s vyznamnymi partnery v oboru. Napriklad v Polsku

a Ceské republice realizovala n&kolik projekt(i se spole¢nosti Panattoni. DRFG Real Estate
funguje predevsim jako transakéni entita. Lidé v jeho tymu maji na starosti aktivni
vyhleddvdni novych akvizi¢nich pfilezitosti, jejich provedeni, sprdvu nemovitosti a také
nasledny prodej na trhu. Vedle toho se vénuje developerskym projektdm a ¢erpd z témér

tricetileté tradice a zkusenosti spole¢nosti TriGranit.

2021 2022 2023 2024

Zisk pred zdanénim v jednotlivych letech, uvedeno v milionech CZK.

TRIGRANIT

DRFG
REAL ESTATE



29 mld. CZK 65+ mld. CZK

258 000 m?




TRIGRANIT

Spole¢nost TriGranit je jednou z nejvétsich soukromé
vlastnénych developerskych platforem ve stredni Evropé, kterd
byla zalozena v Madarsku v roce 1997. V rdmci své ¢innosti

v oblasti nemovitosti se zaméruje na sprdvu investic, akvizice,

VyVoj a vystavbu.

Za dobu svého plasobeni md TriGranit na svém konté 50 projektd

v 7 zemich stfedni a vychodni Evropy, které tvori 1,7 milionu metrd
Ctvere¢nich GLA. Toto pusobivé portfolio prineslo spole¢nosti vice nez
50 prestiznich mezindrodnich ocenéni, coz ji fadi mezi lidry trhu v oblasti
mezindrodniho developmentu. Jeji strategické zaméreni je soustredéno
na vystavbu multifunkénich projektd ,City Center”, kde se kombinuji

kanceldarské, obchodni a rezidencni prostory.

Vystavba developerskych projektu

Stavebni Fizeni

R

Q

Sprdva majetku

0]  Akvizice & investice

(-



2,5 mid. EUR 1,7 mil. m?
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Lide sektoru nemovitosti

Jan Pelisek

Profesni drdhu zahdjil ve financnich analyzdch a fizeni rizik. Pred
prichodem do investi¢ni skupiny DRFG pUsobil v zahrani¢nim
obchodé, kde ved| expanzi nadndrodni spolec¢nosti, a ndsledné
zastdval pozici ve vrcholovém managementu finanéni instituce.
V ramci skupiny DRFG fidil expanzi na polsky trh jako CEO DRFG
Polska, kde mél na starosti investi¢ni aktivity a rozvoj portfolia.
V soucasnosti pusobi jako Managing Director DRFG Real Estate
a odpovidd za strategické fizeni nemovitostniho pilife skupiny
na péti evropskych trzich. Zodpovidd za komplexni portfolio
zahrnujici investice do existujicich komercnich nemovitosti i
development reziden¢nich a komerénich projektd pod hlavi¢kou
dcefiné spole¢nosti TRIGRANIT.

Tomasz Lisiecki

Je vykonnym feditelem spole¢nosti TriGranit s praxi

v oblasti developmentu a investic. Po absolvovani
ekonomie a financi na University of Toronto nastoupil

v roce 2004 do TriGranit Polska. Je drzitelem MBA z Toronta
a Executive MBA z KelloggSchool of Management a WHU.

Otakar Soucek

Zodpovidd za logistické projekty a divestice realizované
skupinou. Ve své pozici pritom vyuzivd bohaté zkusenosti
z oblasti financi a investi¢niho bankovnictvi. Dfive pusobil
jako finan¢ni rfeditel a mistopredseda predstavenstva v
Realitni spolenosti Ceské spofitelny, feditel komeréniho
a investi¢niho bankovnictvi v Ceské spofitelné a feditel
finanéni skupiny.



Radek Hlavaé
Head of Transactions, DRFG Real Estate

Radek md na starosti transakéni tym a akviziéni
procesy. Zodpovidd za kompletni investi¢ni cyklus
- od vyhledavani prilezitosti a due diligence pres
realizaci a strukturovani M&A transakei. Do své
soucasné role se v ramci skupiny vypracoval

z pozice investi¢niho manazera, kde pracoval

na realitnich transakcich.
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Financni sluzby
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Skdlovatelnost finan&nich sluzeb

Komplexnost poskytovanych sluzeb
a jejich makroekonomickd stabilita

Adaptabilita diky vyuzivdni

technologii

Konsolidace trhu v oblasti

finan¢niho zprostfedkovdni



DRFG Financial
Services

Finanéni sluzby pro skupinu DRFG predstavuji jednu z nejdilezitéjsich oblasti
jejiho pasobeni. V tomto segmentu spolupracuje s vice nez 750 odborniky
na pojisténi, hypotéky a investice. Spolec¢nost DRFG Financial Services je
pfitom jedna z téch, kterd znaénou ¢dst aktivit v tomto pilifi zastresuje.
Tvori ji EFEKTA Brokerpool, investice v crowdfundingové platformé Investown
a interni i externi distribuce.

efekta

Brokerpool

Spoleénost EFEKTA Brokerpool vstoupila pod kfidla investiéni skupiny
DRFG na prelomu let 2018 a 2019.

Pocet klientd * Pocet smluv *
Roc¢ni obrat * Partnerd *
Investi¢nich konzultantd Rok zalozeni

a zprostredkovateld *

* Vysledky spole¢nosti EFEKTA Brokerpool k 31. 3. 2026.



Lide v sektoru financénich sluzeb

Jan Bartusek

Zodpovidd za koordinaci a strategii spole¢nosti
pusobicich v oblasti finanénich sluzeb a za celkovy
rozvoj skupiny v segmentu fintech. Strategicky rozviji
portfolio, do kterého patfi Efekta Brokerpool a Efekta
OCP, online platformy HypoPortal a Finnology

a spolec¢nost Investown. Béhem své dosavadni kariéry
vybudoval vyznamnou finanéné poradenskou skupinu
a podilel se na rozvoji nékolika technologickych
projektl. Zaméruje se na efektivni propojovani
tradi¢niho svéta investic s modernimi technologiemi.

Marek Slouk

Marek pusobi v oblasti finanéniho poradenstuvi jiz
14 let. V EFEKTA Brokerpool se zaméfuje na
rozsifovani fad nasich poradcl a vztahy

s obchodnimi partnery.

Jan Hutira

Jan dohlizi na finanéni stranku celé spole¢nosti.
Klade ddraz na dodrzovdni rozpoctd a investic
jdoucich spravnym smérem.

Matéj Cermak

Matéj ma dlouholeté a rozsdhlé zkusenosti z oblasti
bankovnictvi. Jeho praci je zajisténi nejvyssi mozné
kvality produktd EFEKTA brokerpool,pricemz klade
velky ddraz na péci o vztahy s obchodnimi
partnery.
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Energetika

DRFG ENERGY
BALANCING SERVICES

Spole¢nost, kterd vznikla v souvislosti s rozhodnutim skupiny DRFG vstoupit
na trh s ukladdnim elektfiny a flexibilitou, se zaméfuje na vystavbu i provoz

bateriovych Ulozist elektrické energie a energetickd centra.

V ramci rozsifovdni kvalitniho portfolia pldnuje realizaci celkem 10 projektd
v nékolika etapdach. Jejich celkovd kapacita bude dosahovat 105 MWh pfi
vykonu 49,2 MW, a kromé sluzeb vykonové rovnovdhy umozni monetizovat
také cenové rozdily elektfiny v ramci dne. K dokonceni findIni etapy dojde

v poloviné roku 2027.



Lidé v sektoru energetiky

Michal Weltler

V sektoru energetiky zodpovidd za vyhleddvani
investi¢nich prilezitosti, strukturovdni transakci a jejich
financovdni - od Uvodniho posouzeni az po findini closing.
Zaméruje se na propojovani technického a investi¢niho
fizeni v oblastech OZE, bateriovych ulozist a vodikovych
technologii. Drive pusobil jako CTO ve spole¢nosti United
Hydrogen a své investi¢ni zkusenosti rozvijel také

v Hydrogen 2 Investment Fund. Mezindrodni praxi v fizeni
EPC projektt ziskal ve spole¢nostech Photon Energy a Istro
Energo Group, pro kterou realizoval zakdzky v Africe.

Boris Vlach

Odpovidd za komplexni finanéni fizeni, controlling

a ekonomické nastaveni energetickych projektd. Vétsinu
své profesni drahy vénoval finanénimu fizeni podnikd,
fizeni investic a logistice, a to zejména v nadndrodni
pramyslové skupiné KRONOSPAN GROUP a ve
spole¢nostech skupiny Veletrhy Brno. V poslednich letech
se specializoval na restrukturalizace stredné velkych
vyrobnich podnikl, optimalizaci procesl a fizeni projektd

pramyslové vystavby.

Rudolf Veéera

Ve skupiné DRFG pUsobi od roku 2018 a z pozice
provozniho reditele energetické divize fidi provoz
distribu¢nich siti a rozvoj obnovitelnych zdroja.

V soucasnosti se vedle provozu stdvajici infrastruktury
podili na projektovém fizeni vystavby 10 velkokapacitnich
bateriovych Ulozist pod hlavickou DRFG Balancing
services. Své predchozi bankovni a investi¢ni zkusenosti
ziskal v UniCredit Bank a belgické KBC Group NV.
Vystudoval finance a investi¢ni management.
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Pro¢ investovat do DRFG Investment
Fund SICAV a.s.?

Investor si kupuje podil na nejrentabilnéjsich
spole¢nostech ze skupiny DRFG, ktera ma
mnohaletou expertizu a mezindrodni
zkusenosti v perspektivnich oblastech jako
jsou telekomunikace, nemovitosti, finanéni
sluzby a energetika. Skupina DRFG je
zdroven zkusenym zakladatelem
fondovych finanénich produktd. Atraktivni
vyhodou je rovnéz redistribuce nadvynosu
(pri vynosu vyssim nez 9 %), pfi kterém 50
% nadvynosu zlstava v investic¢ni
spolecnosti jako potencidlni rezerva

v prbéhu roku pro zajisténi dosazeni 9%
zhodnoceni investord a 50 % ziskd investor.

Jak mohu sledovat vykon Fondu
a novinky?

O aktudlnim vykonu Fondu jsou investori
informovani pomoci pravidelnych zprav
a reportl. Zdroven bude Fond publikovat
vyroéni zprdvu, kterd bude reflektovat
jeho hospodareni. Tyto a dalsi materidly
jsou zverejriovdny také na webovych
strankdach Fondu a na strdnkdch
obhospodarovatele Fondu.

Jak €asto a jakym zptisobem probihd
ocefnovdni majetku Fondu?

Hodnota fondového kapitdlu pripadajici
na jednotlivé tridy investi¢nich akcii se
stanovuje mési¢né. Externi posouzeni
hodnoty aktiv se provadi minimalné pfi
jejich akvizici, v ramci auditu a pfi prodeji
aktiv.

Jakad je doporucend doba investice?

S ohledem na zaméreni Fondu je
doporucenym investi¢nim horizontem
obdobi minimalné péti let, béhem nichz
se zhodnocuje vklad investora.

Kdo je zakladatelem Fondu?

Zakladatelem Fondu je investi¢ni skupina
DRFG, kterd byla zalozena v Brné v roce 2011.
Jako strategicky investor se dlouhodobé vénuje
nemovitostem, telekomunikacim, finan¢nim
sluzbam a energetice. Prostfednictvim svych
investicnich aktivit ptsobi hned na nékolika
evropskych trzich. DRFG spravuje v Cesku,
Polsku, Madarsku, Chorvatsku a na Slovensku
nemovitosti a developerské projekty v hodnoté
pres 27 miliard korun. V telekomunikacich
pusobi v péti evropskych zemich. DRFG je
rovnéz zakladatelem a spravcem nemovitého
majetku investi¢nich fond’ EFEKTA Real Estate
Fund a CZECH DEVELOPMENT FUND SICAV.
Vice na www.drfg.cz.

Kdo zajistuje obhospodarovani Fondu?

Fond je spravovdn investi¢ni spolecnosti
EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s. a spadd
pod regulaci Ceské ndrodni banky.

Jaka je minimadlni investice do Fondu?

Minimalni investice do Fondu je 1000 000 CZK
nebo ekvivalent v méné EUR. Fond tak
umoznuje zkusenym a kvalifikovanym
investordm investice do vynosnéjsich aktiv.
Ndslednd investice je moznd od 100 000 CZK.

Jaké poplatky jsou spojeny s investici?

Investice do Fondu jsou spojené se vstupnim
poplatkem, ktery se pohybuje mezi 0 -3 %

z investované ¢dstky v zavislosti na vysi
investice. Vystupni poplatek je uplatnén

v pripadé poddni z&ddosti o odkup pred
uplynutim Ihdty 4 let od prvni investice
investora do Fondu. Vystupni poplatky ¢inf

15 % z celkové aktudini hodnoty odkupovanych
investic¢nich akcif ke dni poddni zéddosti o odkup
v pripadé poddni z&ddosti o odkup pred
uplynutim 1roku od prvni investice investora
do Fondu; 12 % ve Ih(té od 1 roku do 2 let,

8 % ve Ihaté od 2 do 3 let, 4 % ve [haté

od 3 do 4 let, 0 % po uplynuti Ihity 4 let.



40 MUPA HOUSE OF ARTS, BUDAPEST: Historicky realizovany projekt spoleé¢nosti TriGranit.
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